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ABERTURA PARA CONCURSO GERAL DE ARRENDAMENTO PARA CONCESSAO

COMERCIAL DO BAR DO PAVILHAO GIMNODESPORTIVO DE MACEDA

OSCAR MIGUEL GOMES SILVA, Presidente da Junta de Freguesia de Maceda, Municipio de
Ovar:

Torna publico que, nos termos do artigo 182 n2 1, alinea f), da Lei 169/99 de 18 de Setembro e
em harmonia com a deliberacdo tomada pelo Executivo desta Junta de Freguesia na sua
reunido de 15 de Abril de 2021, se encontra aberto o concurso para a concessao de atividade
comercial, para seguinte espaco, nos termos a seguir descritos:

1. Entidade Publica contratante: Freguesia de MACEDA

2. Objeto do Concurso: O concurso aberto pelo presente edital, visa escolher um operador
econdmico para a CELEBRACAO DE UM CONTRATO DE ARRENDAMENTO e CONCESSAO
COMERCIAL relativo ao seguinte espaco:

1-BAR DO PAVILHAO GIMNODESPORTIVO DE MACEDA;

O espago supracitado sera alvo de cedéncia por concessao por tempo determinado, por um
PERIODO FIXO compreendido entre as datas da celebracdo do contrato tendo o seu periodo de
vigéncia sido fixado por 1 ano, podendo ser revogado ou prolongado caso ambas as partes
assim desejarem.

3. Candidatos: Podem candidatar-se pessoas singulares ou coletivas, de reconhecida
competéncia, solvibilidade e idoneidade, que ndo se encontrem em nenhuma das situagoes
previstas no artigo 552 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro (homeadamente, ndo
serem devedores ao Municipio de Ovar, ao Estado Portugués e a Segurancga Social e/ou
encontrarem-se em estado de insolvéncia, fase de liquidagao, dissolugdo, cessagao da
atividade ou qualquer processo analogo) e desde que possuam experiéncia no exercicio da
atividade comercial que se propdem desenvolver.

4. Local, data limite e formaliza¢do das propostas:

a) As propostas deverdo ser entregues pessoalmente na Junta de Freguesia de Maceda, até
as 12.30 horas, do dia 5 de Julho de 2021.

b) O prazo referido na alinea anterior podera ser prorrogado por periodos sucessivos de
quinze dias até a entrega de pelo menos uma proposta para o espaco pretendido.

Junta de freguesia de Maceda: Rua José Francisco Godinho n2 50 telefone:256 793 247



c) As propostas devem ser redigidas em conformidade com o modelo constante do
Programa de Concurso (anexo Il ao presente edital).

d) Documentos que devem acompanhar as propostas: os que vém referidos no art.2 7.2 do
Programa de Concurso.

e) As propostas sdo apresentadas em invdlucro opaco, fechado e lacrado, com a seguinte
mencdo: “Candidatura a Concessdo/Arrendamento do BAR do Pavilhdo Gimnodesportivo
de Maceda”

5. Critérios de adjudicacdo: a adjudicacdo serd feita a proposta mais vantajosa, tendo
em conta, por ordem decrescente, os seguintes fatores:

5.1 Valor proposto de renda mensal — 40%;

5.2 Experiéncia na gestdo e exploracado de estabelecimentos que garanta a prestacdo de um
servico de qualidade, comprovada através do respetivo curriculum comercial (experiéncia e
mérito profissionais) — 30%;

5.3 Projeto conceptual do espago — 20% (da responsabilidade do proponente);

a) O projeto conceptual do espago é constituido por uma memoaria descritiva, que deve conter
0s seguintes itens:

) Denominagao e explicagdo da atividade a exercer no espago a concessionar;
) Tipo de oferta de servigos;

1) Plano do pessoal a utilizar e respetivas habilitagdes profissionais;

V) Dinamizagao do espaco;

V) Mobilidrio/decoracdo;

Vi) Outros que se considerem relevantes para aprecia¢do da candidatura.

5.4 O prazo de entrada em funcionamento apds a assinatura do contrato de concessdao — 10%;

6. Prazo pelo qual é realizado o contrato de concessdo: 12 meses, a contar da data da
celebragdo do respetivo contrato.

7. Base de licitagdo para o espaco proposto:

BAR DO PAVILHAO GIMNODESPORTIVO DE MACEDA:

A base para o valor mensal da concessao é de 250€.

8. Decisao final: A decisdo final do presente concurso ocorrera por deliberacdo da Junta
de Freguesia, a tomar na sua reunido do érgdo Executivo.

9. Outras condigdes: As demais condi¢des do presente concurso constam do Programa
de Concurso (anexo |).

10. Consulta/fornecimento da documentac&o do concurso (Programa de Concurso;
Clausulado Juridico a incluir no contrato a celebrar): o processo de concurso pode ser
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consultado na sede da Junta de Freguesia de Maceda, ou podem ser requeridas fotocépias
mediante o pagamento do respetivo custo, em conformidade com o fixado na tabela de taxas
e licencas.

11. A Junta de Freguesia de Maceda reserva-se o direito de solicitar aos candidatos os
esclarecimentos que entender necessarios e convenientes para a decisao do presente
processo, assim como, de ndo adjudicar qualquer proposta, se entender que nenhuma delas
salvaguarda plenamente os interesses da Freguesia de Maceda, e ainda de ndo adjudicar a
proposta mais elevada, se julgar que assim convém aos interesses da Freguesia.

12. Prazo de validade: o presente procedimento é valido para a época balnear de 2021
até a conclusdo e entrega da concessao do Apoio de Praia Simples da Praia de Sdo Pedro de
Maceda e prorrogar-se-a a data limite de apresentacdo da candidatura mencionada no ponto
4, alinea a), por periodos sucessivos de quinze dias até a entrega de pelo menos uma proposta,
nao dispensando a publicacdo de edital nos locais de estilo da freguesia.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares do costume.

Freguesia de Maceda, 17 de Junho de 2021
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Procedimento de Concurso para Concessao e Arrendamento do Bar do Pavilhao
Gimnodesportivo de Maceda

(Anexo l)

Artigo 12 Entidade Publica Contratante

1 - Freguesia de Maceda, NIF 509000975, Rua José Francisco Godinho, n250, 3885-815 Maceda.

Artigo 22 Objeto do Concurso

1- O concurso em epigrafe, aberto pelo presente edital, visa escolher um operador econémico
para a celebracdo de contrato de concessdao comercial relativo ao Bar do Pavilhdo
Gimnodesportivo de Maceda, cuja infraestrutura é gerida pela Junta de Freguesia de Maceda
mediante protocolo com a Camara Municipal de Ovar, destinado exclusivamente a instalacdo
de um estabelecimento comercial nos termos definidos pela lei, por um periodo de 12 meses.

Artigo 32 Identifica¢do do local a arrendar/concessionar pela Junta de Freguesia de
Maceda

1-BAR DO PAVILHAO GIMNODESPORTIVO DE MACEDA, sito na Rua das Fujacas na Vila de Maceda,
composto por uma area técnica com balcdo e arrecadacao ao qual se possibilita o uso e fruicao
dos WC Publicos sito na area de recegao existente no Pavilhdo Gimnodesportivo de Maceda.

Artigo 42 Dos Candidatos

1- Podem candidatar-se pessoas singulares ou coletivas, de reconhecida competéncia,
solvibilidade e idoneidade, que ndo se encontrem em nenhuma das situagdes previstas no
artigo 552 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro (nomeadamente, ndo serem devedores
ao Municipio de Ovar, ao Estado Portugués e a Seguranca Social e/ou se encontrarem em
estado de insolvéncia, fase de liquidacgdo, dissolucdo, cessa¢do da atividade ou qualquer

processo andlogo) e desde que possuam experiéncia no exercicio da atividade comercial que se
propdem desenvolver.

2 — Serao admitidos os candidatos que:
a) Apresentem as suas candidaturas dentro dos prazos estabelecidos;

b) As respetivas candidaturas estejam devidamente instruidas com todos os elementos
identificados no presente programa de concurso.

3 — Serao excluidas todas as candidaturas que:
a) Ndo cumpram os critérios de admissao;

b) Apresentem dividas ao Municipio de Ovar, as Finangas e a Seguranca Social;
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Artigo 5.2 Prazo de recegdo das candidaturas

1 - A data limite para entrega das candidaturas é o dia que constar do edital que publicitard em
local de estilo da freguesia os espacos a arrendar bem como os prazos e termos das
candidaturas.

2 - O prazo referido na alinea anterior podera ser prorrogado por periodos sucessivos de quinze
dias até a entrega de pelo menos uma proposta.

Artigo 6.2 Local e modo de entrega das candidaturas

1 — As propostas deverdo ser entregues até as 12.30 horas do ultimo dia para a apresentacao das
mesmas, pelos concorrentes ou seus representantes, na sede da Junta de Freguesia de Maceda,
ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de rececao, sob pena de ndo serem
admitidas.

2 — Aos concorrentes que entregarem pessoalmente a sua candidatura devera ser passado recibo
comprovativo.

3 —Se o envio da candidatura for feito por correio, o concorrente sera o Unico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiguem, ndo podendo apresentar da entrega qualquer reclamacgao
na hipétese de a entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o respetivo prazo de
entrega.

Artigo 7.2 Duvidas e esclarecimentos

1 — Os pedidos de esclarecimento e quaisquer duvidas, surgidas na interpretacdo das pecas do
concurso deverao ser solicitados, por escrito, ao Executivo da Junta de Freguesia de Maceda,
dentro dos primeiros trés dias Uteis a contar da data de publicagdo do anuncio.

2 — Os esclarecimentos previstos na alinea anterior devem ser prestados por escrito até ao quarto
dia atil apds a publicagdo do presente anuncio.

3 — Dos esclarecimentos prestados sera dado conhecimento a todos os interessados que tenham
procedido ou venham a proceder ao levantamento das pecas de concurso, bem como a
respetiva publicacdo através de edital afixado na sede da Junta de Freguesia.

Artigo 82 Modo de apresentacao das candidaturas

1 — As candidaturas deverao ser redigidas em conformidade com o modelo anexo Ill, sem rasuras,
entrelinhas ou palavras riscadas ou em duplicado.

2 — Sob pena da sua exclusdo, as candidaturas deverdo ser acompanhadas da documentacgao
exigida no ponto 9 do presente programa e colocadas em invélucro opaco, fechado e lacrado,
com a seguinte mencdo: “Candidatura para Concessdo/Arrendamento Comercial, sito na Praia
de Sdo Pedo de Maceda, Vila de Maceda, Concelho de Ovar.
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Artigo 9.2 Elementos que constituem a candidatura

A Proposta é constituida por:

a) Declaragdo na qual o concorrente indique o seu nome, numero fiscal de contribuinte, nUmero

de bilhete de identidade ou de pessoa coletiva, estado civil e domicilio ou, no caso de ser uma
pessoa coletiva, a denominacao social, a sede, nome dos titulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem, registo comercial de constituicao e das
altera¢Oes do pacto social e ainda, deve indicar o nome do necessario fiador que a Junta de
Freguesia exige, morada completa, n.2 do Bilhete de Identidade e n.2 Fiscal de Contribuinte.

b)Curriculum comercial do concorrente no dominio da exploracdo de estabelecimentos de

restauracdo e bebidas e bares;

c) O projeto conceptual do espaco, constituido por uma memaria descritiva, deve conter os

1)
1)

seguintes itens:
Denominagao e explicacdo da atividade a exercer ( café, bar, etc.);

Tipo de oferta de servicos (refeicdes ensacadas, cafetaria ou bebidas etc.);

III) Plano do pessoal a utilizar e respetivas habilitagcdes profissionais;

IV) Dinamizagdo do espaco;

V) Mobiliario/decoragéo;

V1) Outro aspetos que considere relevantes para apreciacdo da candidatura.

2 —

a)

b)

e)

Documentos:

A proposta elaborada nos termos do anexo lll, devidamente preenchido e instruido, bem como
a aceitacdo do clausulado juridico constante no anexo.

Documento comprovativo como tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos
devidos em Portugal ou, se for o caso, no estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal ou a respetiva autorizacdo para consulta da situagao;

Documento comprovativo de se encontrar regularizada a situagdo relativamente as
contribui¢des para a seguranca social, ou a respetiva autorizagao para consulta da situacao;

Documento em como ndo se encontra na situagdo prevista na alinea i) do artigo 552 do
Decreto-Lei n2 18/2008, de 29 de Janeiro (certiddo do registo criminal, no caso de se tratar de
pessoas singulares, ou no caso de pessoas coletivas, dos titulares dos érgdos sociais de
administracdo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de
funcdes, se entretanto ndo tiver ocorrido a sua reabilitacao);

Quaisquer outros documentos que o candidato considere essenciais para aprecia¢do da sua
proposta, nomeadamente os que sejam adequados a comprovag¢ao da sua idoneidade
profissional e da capacidade técnica e financeira para a promocdo e exploracdo do
estabelecimento objeto do presente concurso.
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Artigo 102 Ato Publico — Admissao dos candidatos

1 - A abertura das propostas apresentadas pelos candidatos ocorrerd em ato publico, a realizar na
Sede da Junta de Freguesia (Sala de Assembleia), definido, data e hora, por edital publico da
Junta de Freguesia de Maceda, assinado pelo executivo;

2 — Nos termos dos artigos 52 e 62, do presente programa de concurso, a data referida na alinea
anterior poderd ser prorrogada por periodos sucessivos de quinze dias até o encerramento do
procedimento.

Artigo 112 Visita ao local objeto do concurso

1 - Durante a fase de elaboracdo das propostas, os interessados podem visitar o espaco objeto do
presente concurso se este se encontrar devidamente montado e instalado.

2 — Para efeitos do numero anterior, os candidatos devem requerer, previamente, a marcacao do
dia e hora para a realizacdo de visita ao local.

Artigo 122 Valor base da renda

O valor base para a renda no espaco identificado no artigo 3, é de 250€, devendo acrescer a este
parcelas de 10€ se a proposta entender avaliar o valor da renda num montante superior.

Artigo 132 Prazo de validade da proposta

1 — Os candidatos ficam obrigados a manter as suas propostas durante o periodo minimo de 60
dias contados da data limite para a sua entrega.

2 — O prazo referido no nimero anterior considera-se automaticamente prorrogado se os
concorrentes nada requererem em contrario.

Artigo 14.2 Critérios de adjudicacao

1 — A adjudicagdo serd feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa.

2 — As propostas serdo analisadas e valoradas (de 0 a 20) de acordo com a seguinte férmula, sendo
a proposta economicamente mais vantajosa aquela que obtiver maior pontuagao, de acordo
com os seguintes critérios:

PG = (40%R) +(30%C) +(20%E) + (10%P)

PG representa a pontuacdo global da proposta (de 0 a 20);

R representa a pontuagao obtida na varidvel renda mensal proposta;

C representa a pontuacdo obtida na variavel curriculo profissional;

E representa a pontuagdo obtida na variavel qualidade do projeto de exploracéao;
P representa a pontuac¢do obtida na varidvel prazo de entrada de funcionamento;

a) Renda - 40%
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A classificagdo das propostas relativamente a este critério é efetuada atribuindo-se 20 valores a
proposta da renda mensal mais elevada e 10 valores a proposta de renda mais baixa. Para as
propostas de valores intermédios sao atribuidos valores obtidos através da interpolagdo linear.

b) Curriculo profissional — 30%

Experiéncia na gestao e exploracdo de estabelecimentos comerciais, que garanta a prestacao de
um servico de qualidade, comprovada através do respetivo curriculum comercial (experiéncia e
mérito profissionais).Neste parametro sera avaliada a experiéncia do candidato na atividade
comercial a que se propode:

a) Sem qualquer experiéncia ..........c...... 0 valores;
b) Com experiéncia até 1 ano ................ 10 valores;
c) Com experiéncia até 3 anos............... 14 valores;
d) Com experiéncia até 5 anos ............... 16 valores;

e) Com mais de 5 anos de experiéncia. 20 valores;

c¢) Qualidade do projeto de exploragdo —20%

Sendo que o projeto conceptual do espaco é constituido por uma memdaria descritiva, que deve conter
0s seguintes itens:

) Denominacao e explicacdo da atividade a exercer;

) Tipo de oferta de servigos;

1) Plano do pessoal a utilizar e respetivas habilitagdes profissionais;

V) Dinamizagdo do espaco;

V) Mobiliario e decoracao;

Vi) Outros aspetos que considerem relevantes para a apreciagdo da candidatura. Nestes

parametros serdo avaliados a ideia/conceito de estabelecimento comercial a instalar no
espaco, em especial a sua inser¢do e a sua adequabilidade no espacgo existente e na
envolvente, de acordo com os seguintes niveis qualitativos:

a) Altamente adequado.................... 20 valores;
b) Muito adequado.........cccceeurueunnins 16 valores;
c) Adequado........ceeeeeveeiereee e, 12 valores;
d) Pouco adequado...........ccccuereevenneee. 8 valores;

d) O prazo de entrada em funcionamento apds a assinatura do contrato de arrendamento —
10%,;

A classificagdo deste critério é efetuada atribuindo-se 20 valores ao prazo de entrada em
funcionamento mais rapido e de 10 valores ao prazo mais afastado. Para os prazos intermédios
atribuidos valores obtidos através da interpolacdo linear.

3) A Junta de Freguesia de Maceda reserva-se o direito de solicitar aos concorrentes os
esclarecimentos que entender necessdrios e convenientes para a tomada da decisdo de
adjudicacao assim como de ndo adjudicar qualquer proposta, se entender que nenhuma delas
salvaguarda plenamente os interesses da Freguesia de Maceda, e ainda de nao adjudicar a
proposta mais elevada, se julgar que assim convém aos interesses da Freguesia.
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Artigo 15.2 Decisao final e de adjudicagao

1 - As propostas serdo objeto de apreciagao pela Junta de Freguesia de Maceda, na reunido do
drgdo Executivo, a qual devera elaborar um relatério fundamentado sobre o mérito das
propostas apresentadas.

2 — A decisdo de adjudicacao proferida pela Junta de Freguesia é notificada a todos os
concorrentes devidamente acompanhado pelo relatério final.

3 — Nao existe dever de adjudicacdo quando as propostas apresentadas nao satisfacam as

necessidades e as exigéncias da entidade adjudicante.

Artigo 16.2 Minuta do contrato

1 - Em simultaneo com a decisdo de adjudicacdo, a Junta de Freguesia notifica o adjudicatario
para a celebracdo do Contrato de Arrendamento/Concessdo Comercial.

2 — A minuta vai ser celebrada nos termos do clausulado juridico constante do Programa de
Concurso (anexo Il ao presente edital) e considera-se aceite se existir aceitacdo expressa ou caso
nao haja reclamacgdo nos quatro dias subsequentes a respetiva notificacao.

3 — As eventuais reclamacg6es a minuta sé podem ter como fundamento a previsdo de obrigacdes
gue contrariem ou que ndo constem dos documentos que integram o presente procedimento,
nomeadamente o presente programa do concurso (anexo |) e no clausulado juridico (anexo Il).

Artigo 17.2 Outorga do Contrato

1 — A outorga do contrato deve ter lugar no prazo maximo de 3 dias, contados da data da
aceita¢do da minuta ou da decisdo sobre eventuais reclamagdes.

2 — Para o efeito, a Junta de Freguesia comunica ao adjudicatario, com a antecedéncia minima de
um dia, da hora, data e local em que ocorrera a outorga do contrato.

3 — A adjudicacgdo caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatario ndo comparecer no
dia, hora e locais fixados para a outorga do contrato.

4 — Nos casos previstos no nimero anterior, a Junta de Freguesia adjudica a proposta ordenada
em lugar subsequente.

Artigo 182 Caugao

1 —Sob pena da adjudicagdo caducar, o adjudicatario devera prestar caugao através do depdsito
em dinheiro, no prazo de dez dias apds a notificacdao da decisdo de adjudicagao.

2 — A caucdo, de valor corresponde a duas rendas mensais, destina-se a garantir a obriga¢do do
adjudicatario celebrar o contrato respetivo.
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Artigo 19.2 Contagem de prazos

Os prazos previstos no presente anuncio sdo contabilizados em dias Uteis.

Artigo 20.2 Falsas declaragGes

Sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos do procedimento criminal, a
falsificacao de qualquer documento ou a prestacao de falsas declaragdes determina a
caducidade da adjudicacdo e a adjudicacao da proposta em lugar subsequente.

Artigo 21.2 Propostas condicionadas ou com variantes

Nao é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam altera¢des ou
variantes dos artigos do clausulado juridico.

Artigo 222 Publicidade

1 — Abertura do concurso serd publicada no jornal de ambito local ou em Editais afixados nos
lugares do costume.

2 — O presente procedimento sera publicitado, por intermédio de Edital afixado no atrio da sede
da Junta de Freguesia.

Artigo 232 Validade

1 - O presente procedimento concursal é valido até a conclusdo do arrendamento comercial do
APS, prorrogando-se assim, a data limite de apresentagdo das candidaturas mencionada no
ponto 1, do artigo 59, do presente Programa de Concurso, por periodos sucessivos de quinze
dias até a efetiva entrega de pelo menos uma proposta para o espaco identificado no presente
procedimento.

Aprovado por deliberagdo da Junta de Freguesia de Maceda, de 17 de Junho de 2021

Presidente da Junta — Oscar Miguel Gomes Silva

Junta de freguesia de Maceda: Rua José Francisco Godinho n2 50 telefone:256 793 247



Secretaria da Junta — Belmira Gomes Pereira

Tesoureiro da Junta — Américo Lopes da Fonseca

Aprovado pela Assembleia de Freguesia de Maceda em 22 de Abril de 2021

Presidente da Assembleia de Freguesia
Maria Gracinda Costa e Silva
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CLAUSULADO JURIDICO:
CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL / CONCESSAO:
(Anexo 1)

Condig0es gerais:
Primeiro Outorgante: Junta de Freguesia de Maceda, com sede na Rua José
Francisco Godinho n250 com o NIF 509000975, doravante designado por senhorio;

Segundo Outorgante: a preencher oportunamente;

Clausula Primeira (Objeto)

1- O contrato de concessdo de arrendamento comercial tem por objeto o
arrendamento de espaco comercial sito no Pavilhdo Gimnodesportivo de Maceda, sito
na Rua das Fujacas (composto por um balcdo comercial e arrumos).

2 - 0 espaco arrendado destina-se exclusivamente ao exercicio da atividade comercial,
nado podendo ser utilizado para outras finalidades, nem ser sublocado, no todo ou em
parte, sob pena de resolucdo contratual.

Clausula Segunda (Duragdo)

1—- 0O contrato é celebrado no regime de duragdo limitada, pelo prazo de duragdo
efetiva de 12 meses, contados da assinatura do respetivo contrato de arrendamento
para concessdo comercial mediante licenciamento proposto pela entidade competente
para o efeito, nas datas definidas pela mesma.

2— Ap6s o decurso deste prazo, o contrato considera-se tacitamente prorrogavel por
periodos sucessivos de 12 meses, quando ndo denunciado ou resolvido por qualquer
das partes.

§ Primeiro — A Junta de Freguesia de Maceda podera opor-se a sua renovacgao
mediante comunicag¢do escrita a outra parte, por carta registada com aviso de rececdo,
efetuada com a antecedéncia minima de 30 dias sobre o termo do contrato, ou de
qualquer uma das suas renovagoes.

§ Segundo — O Arrendatario/Concessionario poderad impedir a sua renovacdo
automatica mediante comunicagdo escrita a Junta de Freguesia de Maceda, por carta
registada com aviso de recec¢do, efetuada com a antecedéncia minima de 30 dias, por
se tratar de um contrato cujo prazo de duragao inicial, bem como, a sua renovagao, ser
igual ou superior a trés meses e inferior a um ano;

3 - Em caso de denuncia do presente contrato por iniciativa do Arrendatario, fica o
mesmo obrigado, durante o periodo de pré-aviso, a mostrar a concessdo a eventuais
interessados, no horario de funcionamento do estabelecimento.
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Clausula Terceira (Pagamento)

1- 0O valor da renda mensal contratado comecara a ser paga apds a assinatura do
contrato.

2— As prestagBes mensais deverao ser liquidadas até ao dia 10 do més anterior a que
respeitar, na secretaria da Junta de Freguesia de Maceda, ou transferéncia bancaria
para conta a fornecer pelo Primeiro Outorgante.

3—- Arenda serd atualizada de acordo com a aplicacao dos coeficientes de atualizacao
legais previstos para o ano correspondente e aplicaveis aos arrendamentos comerciais
consagrado pelo n.2 2 do art. 1077 do Cédigo Civil e tendo em conta também os
volumes de faturacdo do concessiondario no ano anterior para a época definida no
ambito deste regulamento.

4— Acresce ao valor fixo da renda mensal a imputagdo de custos energéticos que
deverao ser assumidos pelo arrendatario.

5— 0 pagamento da concessdo/arrendamento sera efetuado mediante os montantes
apresentados pela concessdao em proposta anexa ao regulamento pelo concessionario
consoante o ponto 7 do EDITAL de Abertura do Concurso ao qual se poderda proceder a
alteracdes mediante a ocupacdo efetiva e duracdo da concessao.

Clausula Quarta (Mora)

1- No caso de se verificar mora do pagamento, o Arrendatario fica obrigado a
pagar, para além do valor da renda em divida, o pagamento de um valor
correspondente a 20% do valor da renda e ainda de juros moratdrios a taxa legal em
vigor, contados dia a dia.

2- No caso de mora superior a 60 dias esta ainda sujeito a resolu¢do do contrato
de arrendamento/concessido sem direito a qualquer indemniza¢do conforme
estipulado nas alineas c) e d) do numero 1) da Clausula Sexta deste Contrato de
Concessdo de Arrendamento.

Clausula Quinta

(Deveres do Arrendatario)

1 — Atendendo a circunstancia do espago concessionado se integrar em dominio
publico maritimo, sob alcada da Agencia Portuguesa do Ambiente e da Capitania do
Porto de Aveiro, deve imperar a qualidade no atendimento, servigos prestados e
produtos vendidos de acordo com as normas estabelecidos por essas entidades,
obrigando-se o Concessionario, no desenvolvimento da sua atividade comercial a:

a) Cumprir escrupulosamente as regras de higiene exigiveis para um
estabelecimento comercial ou de bar e demais equipamentos envolventes;

b) Impor aos seus funcionarios, caso os haja, regras de higiene, quer
relativamente a si, quer nos servicos de atendimento a clientes;

c) Manter o bom nivel dos servicos, montados com pessoal competente e
delicado e de boa apresentacao;
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d) Adquirir os melhores géneros do mercado, em perfeito estado de sanidade,
devendo os servicos serem confecionados com qualidade;

e) Dar assidua assisténcia a explora¢do dos respetivos servicos e manter o seu
bom nome comercial no mercado, através da correta solvéncia das suas
aquisicoes aos diversos fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal ao
Seu servigo;

f) Possuir um livro de reclamacgdes, nos termos da lei e proceder de acordo
com esta.

2 — Constituem também obrigacdes do Arrendatario:

a) Conservar e manter em boas condi¢des de funcionamento todas as instalacdes e
canalizacOes de agua, eletricidade, os vidros, os tetos, as portas e as paredes e
demais equipamentos do local arrendado, sendo de sua responsabilidade as
reparacGes relativas as mesmas.

b) O fornecimento e apetrechamento de todo o material, mdveis, utensilios, artigos
e produtos necessdrios ao seu funcionamento nos respetivos servicos,
designadamente balcdo, frigorifico, fogdo, arcas frigorificas, servicos de copa, de
mesa e esplanada etc.;

c) A obterou alterar, para o seu nome, o contador da luz e o pagamento pontual dos
respetivos consumos assim que existam;

d) Cooperar com aJunta de Freguesia de Maceda na abertura e fecho do Pavilhdo
Gimnodesportivo adaptando os seus hordrios ao bom funcionamento dos
alugueres e ocupagdes do Pavilhao.

e) Todas as despesas de natureza fiscal e policial, tais como licengas exigiveis para a
utilizacdo do arrendado e para nele poder funcionar um estabelecimento de
restauragao, contribuigcdes e impostos, taxas, encargos sociais e outros idénticos
ou inerentes;

f)  Contratar os seguros exigiveis por lei, nomeadamente de acidentes de trabalho,
responsabilidade civil e de incéndio, bem como o pagamento dos respetivos
prémios.

3-Todas as obras que o Arrendatario pretender fazer, nomeadamente de
beneficiacdo, adaptacdo, decoracdo e arranjo interior ou exterior, necessarias ao fim a
gue se destina o equipamento concessionado, bem como todo e qualquer tipo de
benfeitorias, sdo exclusivamente da sua responsabilidade e sé poderao ser realizadas,
desde que previamente submetidas a apreciagao da Junta de Freguesia de Maceda e
desde que obtido o seu consentimento por escrito.

4 - O Concessionario/Arrendatario do Bar do Pavilhdo Gimnodesportivo de Maceda,
renuncia expressamente a um eventual direito a qualquer indemnizac¢ao pelas obras
ou benfeitorias realizadas, ou de por elas invocar ou exercer eventual direito de
retencdo, que ficam assim, a fazer parte integrante do imdvel objeto do presente
contrato.

Junta de freguesia de Maceda: Rua José Francisco Godinho n2 50 telefone:256 793 247



5— Findo o contrato, o Concessionario/Arrendatario, obriga-se a entregar a Junta de
Freguesia de Maceda, o Bar do Pavilhdo Gimnodesportivo de Maceda, livre de pessoas
e bens, no estado em que se encontra atualmente, nomeadamente excelente estado
de conservagdo, conforme estipulado na alinea a) do ponto 2 desta mesma clausula.

6- Findo o contrato de concessao, o Concessionario obriga-se a remover todas as obras
por eles executadas na concessao, se assim a Junta de Freguesia de Maceda o
requisitar, entregando-a no estado em que se encontra atualmente.

7— 0 incumprimento das obrigacGes do Concessionario/Arrendatario esta sujeito as
sangoes previstas na Clausula Sétima do presente contrato.

Clausula Sexta (Resolugdo)

1 — Constituem causas legitimas de resolu¢do do contrato de arrendamento:

a) Transmissdo para terceiros de qualquer atividade, incluindo subloca¢ées do
locado pelo Arrendatdrio, sem autorizacdo da Junta de Freguesia de Maceda;

b) Desobediéncia reiterada as instrucdes e recomendagdes emanadas pela Junta de
Freguesia de Maceda, relativamente a conservagdo, segurancga e servicos
existentes e as obrigacGes da Clausula Quinta;

c¢) Falta por parte do arrendatario do pagamento da renda, com mora superior a 60
dias;

d) Nao é devido pela Junta de Freguesia qualquer indemnizagdo por motivo da
resolugao nos termos da alinea anterior, ficando ainda o arrendatario responsavel
pelos prejuizos causados, de qualquer natureza.

Clausula Sétima (Caducidade)

1- Este contrato de Concessdo de Apoio de Praia Simples, caduca com a faléncia ou
insolvéncia.

2—Se a concessao cessar por motivo de caducidade, o concessionario ndo tera direito
a qualquer indemnizag¢do, nem a devolugdo da caugdo, nem a qualquer compensagao
em dinheiro — que a elas expressamente renunciam — ainda que por facto deles o
arrendado tenha aumentado de valor locativo.

3—Nem a Junta de Freguesia de Maceda assume qualquer responsabilidade pelos
débitos e obrigacGes do Concessionario no ambito da exploragdo comercial ou de bar.

Clausula Oitava (Trespasse)

O Arrendatario/Concessionario renuncia expressamente ao direito ao trepasse do local
arrendado.

Clausula Nona (Sequestro)

1 — A Junta de Freguesia de Maceda podera declarar o sequestro do locado
arrendado/concessionado sempre que o Arrendatario abandona, sem causa legitima,
a exploracao comercial.

Junta de freguesia de Maceda: Rua José Francisco Godinho n2 50 telefone:256 793 247



2 —Todas as despesas de exploracgdo ficardo a cargo do Arrendatario/Concessionario.

3 —Se o Concessionario/Arrendatario se mostrar disposto a reassumir a referida
exploragdo e derem garantias de a conduzir nos termos do Contrato de Concessao e
Arrendamento, esta podera ser restituida, se assim o entender a Junta de Freguesia
de Maceda.

Clausula Décima (Modificacoes)

Este contrato-promessa traduz e constitui o integral acordo celebrado entre as partes,
so podendo ser modificado por documento escrito e assinado por ambas, junto a este
contrato como seu aditamento.

Clausula Décima Primeira (Notificacoes)

1- A comunicacdo de novas moradas de qualquer das Partes deverd ser sempre
efetuada por carta registada com aviso de rececdo a outra Parte.

2- O envio de carta registada com aviso de rececdo para a morada do "Fiador"
ou para a do locado do "Arrendatario" serd prova bastante para demonstrar que se
efetuou qualquer notificacdo, ou seja, se realizou a interpelacdo daquela para a
realizacdo do pagamento da renda, sendo este o caso.

Clausula Décima Segunda (Fiador)

1. O Fiador, agindo em seu nome pessoal e na qualidade de pagador solidario,
desde j3a, renuncia ao beneficio da excussao prévia, assumindo solidariamente com o
Arrendatario, o cumprimento de todas as cldusulas deste contrato de arrendamento e
seus aditamentos e renovagdes até efetiva restitui¢do do arrendado, livre de pessoas e
bens.

2. O Fiador declara, ainda, que a fianga subsistira pelos periodos de renovagao
do presente contrato e ainda que se verifiquem altera¢des de renda.

Aprovado por deliberagao da Junta de Freguesia de Maceda a 17 de Junho de 2021

Junta de Freguesia de Maceda

Presidente da Junta — Oscar Miguel Gomes Silva
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Secretaria da Junta — Belmira Gomes Pereira

Tesoureiro da Junta — Américo Lopes da Fonseca

Concessionario:

Aprovado na Assembleia de Freguesia de Maceda de 24 de Junho de 2021

Presidente da Assembleia de Freguesia de Maceda-Maria Gracinda Costa e Silva

Junta de freguesia de Maceda: Rua José Francisco Godinho n2 50 telefone:256 793 247



MODELO DA PROPOSTA (Anexo lll)

(De acordo com o disposto no Artigo 4.2 do Programa de Concurso)

Exmo. Senhor Presidente da Junta de Freguesia de Maceda

Eu,

Casado/solteiro/divorciado

morador na rua ,com
o NIF: (nome, estado civil, profissdo, morada e nimero de contribuinte,

ou firma e sede), depois de ter tomado inteiro conhecimento do clausulado constante
no anexo Il e do Programa do Concurso para o arrendamento de concessdao comercial
do Apoio de Praia Simples da Praia de Sdo Pedro de Maceda, sito na Praia de Sdo Pedro
de Maceda, freguesia de Maceda, Concelho de Ovar e obriga-se ao seu cumprimento,
oferecendo a quantia mensal de euros

(por extenso e por algarismos), a titulo de renda.

Acresce a indicacdo, para os devidos efeitos, de que pretende ter em funcionamento o locado
no prazo de dias apds a assinatura do contrato de arrendamento.

Maceda, / /2019

(Assinatura)

Junta a documentagao exigida por for¢a do disposto no disposto no artigo 92 do
Programa de concurso:

i Declaragdo nos termos da alinea a), do n21 do artigo 99; ii Curriculum Comercial,
de acordo com a alinea b) do n2 1 do artigo 92 iii Projeto conceptual do espago nos termos
da alinea c), do n?1 do artigo 92 iv Documento comprovativo da situagdo tributaria ou a
respetiva autoriza¢ao nos termos legais, para a consulta da mesma, nos termos da alinea
b), do n92 do artigo 99;

% Documento comprovativo da situagao regularizada relativamente as contribuicdes
para a seguranca social ou a respetiva autorizacao, nos termos legais, para consulta da
mesma, nos termos da alinea c), do n2 2, do artigo 99; vi Certid3o do registo criminal, nos
termos da alinea d), do n22, do artigo 99;

vii Outros documentos nomeadamente os que sejam adequados a comprovagao da sua
idoneidade profissional e da capacidade técnica e financeira, nos termos da alinea e)
do n?2;
Assinatura do Candidato:
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